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RESIDENCE GRAND SUD 
Procès-Verbal du Conseil Syndical du Jeudi 28 août 2025 et du Lundi 15 

Septembre 2025 

Présents : 
Mme DULAC 
Mme FRAMINET
M GAUDIN
Mme PEROU

Le syndic LITTORAL IMMOBILIER représenté par 
Pierre WADIH 

1- Election du Président ou de la Présidente du Conseil Syndical
M. GAUDIN, représentant de la SCI LES FLAMANDS ROSES, est élu Président du Conseil Syndical.

2- Assurance pour les membres du Conseil Syndical et dates des prochaines réunions
Le Syndic a contacté M. BOURRIER par téléphone, représentant de la compagnie d’assurance pour le 
contrat multirisque immeuble de la copropriété, afin d’assurer au Conseil Syndical des parfaites 
garanties du contrat vis-à-vis des responsabilités liées à l’action du Conseil Syndical.  

3- Procédures en l’absence de Mrs DEVIENNE   et   COSTE

Un point a été réalisé concernant l’absence de M. DEVIENNE et M. COSTE. Leur remplacement est 
actuellement assuré partiellement par l’entreprise SOL NET. Un détail des prestations de cette 
entreprise a été demandé afin qu’il n’y ait pas de manquement sur les prestations à réaliser.  
Il est précisé que concernant la piscine, l’entreprise AQUAPOOL66 avait été mandatée dans un 
premier temps et a été remplacée par l’entreprise PISCINE NET’. 
Il est rappelé que l’intégralité des prestations assurées par M. DEVIENNE ne peuvent faire l’objet d’un 
remplacement en totalité durant son absence (surveillance des entreprises, gestion du personnel, 
rappel sur les nuisances, etc…). Il est donc demandé aux copropriétaires de veiller à ce que les espaces 
communs soient particulièrement respectés durant cette période et de bien vouloir se rapprocher du 
Syndic pour toute question urgente relative au bâtiment.  

4- Modification Affichages
Le Conseil Syndical a demandé à récupérer les clefs des tableaux d’affichage de la résidence pour y 
noter les informations essentielles de la copropriété.  
Un aménagement engageant peu de frais sera également réalisé sur une des vitrines de la loge afin 
de permettre un affichage libre mais temporaire aux occupants de la résidence. Une partie de cet 
aménagement restera réservé à l’affichage des informations de la copropriété.  



5- Réfection du joint de dilatation du parking aérien
Le Syndic précise au Conseil Syndical que plusieurs rappels ont été effectués auprès de l’entreprise 
DURINI afin de prévoir une reprise du « ralentisseur » installé en protection du joint de dilatation. Ce 
dernier paraissant de toute évidence trop haut pour une utilisation « normale » des véhicules. M. 
DURINI s’est engagé à trouver une solution. La période estivale étant désormais passée, si 
aucun retour ne devait être constaté de la part de l’entreprise rapidement, le Conseil Syndical 
demandera au Syndic d’envoyer une mise en demeure à l’entreprise.  

6- Contrat espace verts
Il est demandé des précisions concernant le contrat des espaces verts accordé à l’entreprise 
MARTINEZ PAYSAGES pour l’entretien sur la copropriété.  
Afin de déranger le moins possible le repos des occupants, un passage les jeudis est demandé afin 
que  cela corresponde aux passages des autres entreprises sur les copropriétés voisines.  
Un devis d’un montant de 576 Euros TTC concernant la plantation de 4 pittosporums en lieu et 
place de certains désormais manquants sera validé pour une plantation vers les mois de février/
mars.  

7- Point sur les locaux à vélo
Il est constaté qu’il est désormais très difficile de stationner un vélo dans les locaux de la 
copropriété prévus à cet effet du fait de leur engorgement.  
De ce fait, une date sera déterminée lors d’un prochain Conseil Syndical afin de demander 
aux copropriétaires d’identifier leurs vélos avant échéance.  
Si certains ne faisaient pas l’objet d’une identification, un enlèvement serait demandé.  

8- Emplacements motos parking souterrain
Le stationnement des véhicules à deux roues à moteur est actuellement libre sur les 
emplacements réservés à cet effet dans le sous-sol de la copropriété. Ces emplacements sont des 
parties communes de la copropriété. Ces stationnements sont en revanche limités en nombre. 
Une étude sera menée pour trouver des emplacements supplémentaires.

9- Eclats de béton
Il est rappelé que les éclats de béton sur les bâtiments A et B ont été purgés et font l’objet d’un 
dossier de déclaration de sinistre par le Syndic pour une prise en charge par l’assureur dommage-
ouvrages.  L’assureur doit se positionner fin octobre 2025. Il appartiendra ensuite aux 
copropriétaires et au Conseil Syndical, sur conseil du Syndic, d’envisager les solutions et les 
démarches nécessaires à la reprise de ces éclats.  
Il est rappelé que l’entreprise ACROTECHNIQUE doit prévoir également une intervention avant la 
fin de l’année sur les bâtiments E et C pour la purge des éclats de béton.  

10- Porte automatique bâtiment B
Il a été proposé lors de l’Assemblée Générale du 30/07/2025 de procéder au remplacement 
par anticipation de la motorisation de la porte automatique du bâtiment B. Cette dernière 
présentant des signes de vétustés. L’Assemblée Générale a accepté le principe de son 
remplacement.  
Quelques jours après la réunion, la porte est malheureusement tombée définitivement en panne. 
Le Syndic a pris l’initiative de valider le devis proposé à l’Assemblée Générale afin de palier à ce 
problème de sécurité du bâtiment dans les plus brefs délais.  
Le matériel faisant l’objet d’une fabrication à la commande, la porte devrait être livrée et installée 
au début du mois d’octobre 2025. 
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11- Modification des Codes d’accès
Le Conseil Syndical demande au Syndic de procéder à la modification des codes des portes d’entrée 
de la résidence pour le lundi 03 novembre 2025. 
Les nouveaux codes seront envoyés dans les appels de fonds du trimestre du 01/10 au 31/12. 

12- Travaux de réfection des ascenseurs bâtiment B

Il est rappelé, en partenariat avec le maître d’œuvre, que les travaux devraient être étalés sur les 
deux ascenseurs sur l’année 2026 de façon à réaliser la prestation sur le premier appareil avant la 
saison estivale et sur le second appareil après la saison estivale.  

13- Devis portail accès plage côté Thalasso
Comme décidé lors de la dernière Assemblée Générale, des demandes de chiffrages aux 
entreprises sont en cours afin de correspondre au mieux aux besoins de la résidence. 

14- Piscine
Des devis concernant un aménagement à peu de frais pour la création d’un rack à chaussures à 
l’entrée de la piscine a été demandé.  
Des devis concernant le remplacement de la douche par une douche solaire ont été demandés.  
De trop nombreuses incivilités ont pu être constatées concernant l’utilisation de la piscine par 
des personnes venant directement de la plage et ne prenant pas la peine de se rincer, ou par 
des personnes venant avec des poussettes jusque sur la plage de la piscine. Ces actions dégradent 
très rapidement les équipements et imposent une vigilance particulière sur l’entretien de la piscine.  
Un décapage général des sanitaires de la piscine a été demandé à la société en charge de 
son entretien.  

15- Améliorations diverses
Des devis concernant la pose de détecteurs de présence sur les paliers des bâtiments E et C ont 
été demandés. Ces devis seront proposés aux copropriétaires lors de la prochaine Assemblée 
Générale.  Un devis concernant la pose d’un éclairage à détecteur au niveau du portillon d’accès  
a été demandé.  
Un devis concernant la pose d’une poubelle au niveau de l’allée entre les bâtiments A et  B a 
été demandé.

         17- Travaux divers

Un tour de la copropriété en présence du Syndic a été effectué afin de palier aux 
petits travaux d’entretien courant : changement de groom, dégrippage de barillets, petits 
travaux de peinture, , schampoing des moquettes etc… 

Secrétaire de séance 
Président du Conseil Syndical 

Patrice GAUDIN 

       16 -Délégation d'un chargé de mission
Michel MAILLARD, résident à l'année au Batiment B s'est proposé d'étudier les differents problêmes 
liés  à ce  Batiment 
Le Conseil Syndical a validé 

Les Membres du Conseil Syndical restent à votre écoute.




