Compte rendu réunion du Conseil Syndical Résidence Grand Sud

Procés Verbal N° 4 du 04 avril 2025

Présents :

Patrice CHARPENTIER

Catherine DULAC

Agnes PEROU

Le syndic LITTORAL IMMOBILIER représenté part
Nicolas REQUESENS

Pierre WADIH

Absents excusés :
Pierre ETIENNE
Patrice GAUDIN
Grecia GRACIA

1) Approbation du compte rendu n° 3 du 20 décembre 2024
Le compte rendu n° 3 est approuvé a I’unanimité des présents.

2) Démission de Bernard CODER

Clest avec regret que M Bernard Coder a déposé sa démission de conseiller auprés du
conseil syndical de notre résidence.

Résolutions votées en Assemblée Générale

3) Réfection des joints de dilatation sur parking aérien (résolution 16 de I'AG 2024)

Les travaux de réfection des trois joints de dilatation du parking aérien sont terminés. Ils
comprenaient : la réfection du joint de dilatation de la premiére allée du parking aérien, la réfection
du joint de dilatation depuis la porte d'entrée du bat E1 jusqu 'au joint de dilatation parking, et la
réfection du joint de dilatation devant la loge du gardien.

Ces travaux sont financés sur le fond travaux de la copropriété.

Les grilles devant la loge du gardien doivent étre posées prochainement.

4) Recherche d'un consultant pour I'aménagement des espaces-verts (résolution 17 de
I'AG 2024)

Une délégation au conseil syndical a été votée en assemblée générale dans la limite de 3 000 €
Tte. L' appel de fonds a été réalisé au titre des provisions du 01/01/2025.

A la vue des divers engagements financiers pour les copropriétaires, de la possibilité de
pouvoir arroser la pelouse, de l'entretien durant toute 1'année du jardin par une société de jardinage,
et estimant qu'il faut attendre deux a trois ans pour voir 1'évolution du changement climatique sur
les jardins de front de mer, le réaménagement des espaces verts n'est pas une priorité pour I'année
2025/2026.

Le conseil syndical proposera a l'Assemblée Générale 2025 une résolution d'annulation de
la recherche d'un consultant.
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S) Modernisation des ascenseurs du Bit B (résolution 20 de I'AG2024)

Il a été proposé, lors de l'assemblée générale 2024, de choisir entre deux solutions, soit la
rénovation de deux ascenseurs, soit le remplacement de deux ascenseurs. Le rapport d'analyse des
offres par le BET AMY CONEIL était joint & la convocation & I'AG (analyse des devis demandée
par la société).L'assemblée générale a voté un budget total de 172 544,50 € Ttc pour la rénovation
de deux ascenseurs du Bat B.

Le nouveau conseil syndical et le syndic de copropriété Littoral Immobilier ont pris le
probléme différemment. I1 a donc été demandé & BET AMY CONEIL, en la personne de M TAIBI
(Président) de réaliser un comparatif entre la rénovation et le remplacement des deux ascenseurs en
tenant compte de différents critéres, et de procéder & un cahier des charges. Ce dernier permet de
formaliser les besoins, les objectifs, les contraintes, la portée, les fonctionnalités attendues, les
délais et le budget prévisionnel.

A partir de ce document et afin d'obtenir des devis, le syndic présentera ce cahier aux
différents ascensoristes.

L'ensemble des différents devis seront soumis au conseil syndical, puis les mieux disant
seront soumis au vote de I’assemblée générale de 2025.

Pour l'ascenseur en pointe contrairement a ce qui avait été décidé par I'ancien conseil syndical,
nous le maintiendrons en service. Il manque trois points lumineux dans le cheminement pour
accéder a la machinerie de l'ascenseur, le syndic fera établir des devis pour la pose de ces points
lumineux.

Les fosses des ascenseurs se remplissent d'eau, il apparait obligatoire de faire le cuvelage des
fosses en plus de la rénovation ou du remplacement des ascenseurs (devis S.A.R.A de 11 654,41 €).
Le cuvelage des fosses ascenseurs est une opération importante qui permet d’éviter la dégradation
des équipements due aux venues d’eau de I’extérieur vers I’intérieur .

La résolution sera présentée a l'assemblée générale de 2025.

6) Remplacement des portes du bat E (résolution 26 de I'AG 2024)

Suite a l'annulation du vote du remplacement de la porte du bat E2 pour une nullité de fond,
un sondage a été diligenté pour remplacer les portes des trois entrées du bat E. Quinze (15)
propriétaires ont répondu au sondage sur cinquante-cing (55), soit 27 % de réponses.

Apres analyse des réponses, il sera proposé a l'assemblée générale 2025 les deux
résolutions suivantes :

a) Remplacement de la porte extérieure par une porte coulissante automatique a détecteur de
mouvement, remplacement de la serrure de la porte intérieure par un code situé sur l'interphone, et
installation d'un baton de maréchal (poignée haute de porte) .

b) Transfert de l'interphone & I'extérieur. Remplacement de la porte extérieure par une porte
coulissante automatique a ouverture par code situé sur interphone. Supprimer la serrure de la porte
intérieure, et installer un baton de maréchal.

Des devis concernant ces deux propositions sont en cours de réalisation.

7) Travaux de remplacement des moquettes du Bit B (résolution 33 de I'AG 2024)

Le remboursement des dalles par SIPRIE a été effectué pour un montant de 8 652,87 €.

Le budget du remplacement des moquettes du Bét B a été voté en assemblée générale 2024
pour une somme de 53 900 € (résolution n® 29 de I'AG du 31/07/2023). A ce jour les
copropriétaires du bat B ont dépensé en pure perte 8 997 € (perte sur reprise des dalles, pose de
dalles de démonstration...).

Au cours du mois d'avril 2025, un sondage sera organisé auprés des propriétaires du Bat B
afin de connaitre leur souhait sur la réhabilitation ou non des moquettes. Ce dernier proposera soit
de laisser les sols en 1'état, soit de les remplacer par des dalles de moquette, soit de les remplacer par
des dalles en vinyle avec ragréage, soit de poser du carrelage. Suite & ce sondage, si 1a majorité

Page 2 sur 5



souhaite réhabiliter les sols, il sera établi plusieurs devis, qui seront présentés a I'assemblée générale
2025.

8) Plan pluriannuel de travaux (résolution n°® 24 de I'AG 2023)

L'accord du devis n°DE230602 7609 du 02/06/2023 d'un montant de 9 530 €, concernant la
réalisation du plan pluriannuel, a été adressé au diagnostiqueur Cotriexpertise. qui interviendra dés
que sa charge de travail le lui permettra.

Points sur les procés verbaux du conseil syndical

9) Transfert de syndic

La reprise de la comptabilité¢ de la résidence, par Littoral Immobilier, a été effective début
avril 2025. Si cette derni¢re a duré 4 mois %, l'explication trouve son origine dans la transmission
par Foncia d'une comptabilité incohérente et non conforme au réglement de la copropriété, dans
I'absence de transfert de certains documents, dans des erreurs sur les demandes de provisions, dans
des erreurs d'imputations financiéres (actées dans les différents procés verbaux du conseil syndical).
1l est a noter I'immense travail effectué par les comptables du Syndic, pour rectifier toutes ces
erreurs.

Au 31 mars 2025 la gestion 2024/2025 est cloturée. Le conseil syndical contrdlera les
écritures comptables et la répartition des dépenses, avant présentation devant l'assemblée générale
2025.

10) Place de parking Grand Sud

Suite au message du 28 janvier 2025 concernant la pose de stop parking, émis par Littoral
Immobilier, onze (11) propriétaires se sont manifestés. La pose sera effectuée au cours du mois
d'avril par la société Asten.

Tout propriétaire qui souhaite installer un stop parking doit se rapprocher impérativement du
syndic, afin de connaitre les modalités de pose. Nous rappelons qu'aucun percement du sol n'est
autorisé.

Nous vous reprécisons que le gardien n'interviendra plus dans les litiges des places de
parking.

11) Site internet « https://canetgrandsud.fr »

A ce jour, le site est opérationnel, on y trouve des informations sur la résidence, la vie
quotidienne, la gestion, on peut y déposer des annonces, et avec une connexion sécurisée avoir les
comptes rendus des réunions du conseil syndical, les convocations aux AG et leurs comptes rendus.
Les codes de connexion ont été fournis sur le premier courrier du syndic Littoral immobilier fin
décembre ou début janvier.

12) La piscine

Suite a 1'évolution de la réglementation et de la jurisprudence concernant les piscines privées
a usage collectif, il nous a paru nécessaire de revoir notre réglement de la piscine ainsi que la
signalétique. '

En attendant, les propriétaires peuvent trouver le réglement de la piscine sur le site « canet
grandsud.fr ».

Pour rappel, c'est le locataire qui est le principal responsable des troubles qu'il cause au
voisinage, y compris & la piscine. Toutefois, le propriétaire du logement doit engager certaines
démarches auprés de son locataire pour faire cesser les nuisances, afin que chacun puisse vivre en
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