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Compte rendu du Conseil syndical du 25 avril 2024

Présents :

Membre du Conseil Syndical

Présent Absent excusé

Monsieur NICOT JEAN X
Monsieur SCULFORT BERNARD X
Monsieur GERBER FRANCOIS X
Monsieur FRAMINET MICHEL X
Monsieur MARIE PHILIPPE X
Monsieur MAILLARD MICHEL X
Monsieur MOUZE BRUNO X
Monsieur GAUDIN Patrice X
7 1
Monsieur BURGOS (Foncia)  Eric X

Analyse de I'arrété sécheresse du 4 avril 2024

o Date et modalités d'ouverture de la piscine

La Préfecture demande de mettre en ceuvre les recommandations de I’ARS. L'une d’entre elles porte
sur la réduction du temps d’usage de la piscine entrainant mécaniquement une réduction des
consommations d’eau.

Du 15/06 au 15/09 -> 3 mois d’ouverture
10H/19H — (Du lun au Dim)

Période d’ouverture actuelle :
Horaires d’ouverture actuels :

Période d’ouverture été 2024 : Du 22/06 au 06/09 -> 2 mois et ¥ d’ouverture
Horaires d’ouverture été 2024 : Pas de changement

Louverture 2024 de la piscine sera réalisée en tenant compte des consignes de I’ARS (ex : présence
d’une bdche nocturne, automatisation des dosages chimiques de I'eau, pas de vidange du bassin
etc...).

° Charte sécheresse élaborée par la Préfecture

Vérifier si la commune de Canet a mis en ceuvre un plan d’action fondé sur la charte d’engagement
collective autorisant un arrosage de nuit de 6 H limité a 20 % des volumes habituels. Dans la charte
d'engagement nécessaire a l'ouverture de la piscine, valoriser les actions réalisées par la résidence
depuis un an (baches, dosages chimiques, absence de vidage...) et distinguer la consommation
d'eau hors privative. Préparer une campagne d'information par voie d'affichettes pour sensibiliser
les résidents a la limitation de la consommation d'eau.
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Une étude sera faite sur 2024/25 pour la récupération des secondes eaux de lavage des
filtres entrainant I'usage de cuves pour stockage de I'eau. Celle-ci pourrait étre utilisée pour
I'arrosage des espaces verts notamment.

Mise en ceuvre des décisions de I'AG

Réfection des joints de dilatation parking aérien (Art 22)

o Etat d'avancement des travaux : Ordre de service du 01/03/24 - Réception des travaux sans
réserve : lun 22/04/24 - Montant travaux réalisés : 22 300 € TTC

o Souscription assurance dommages d'ouvrage (Obligation Loi Spinetta du 04/01/78)
Assurance BOURRIER : 1942 € -> (8,7 % du montant des travaux)
Assurimo (filiale Foncia) : 1785 € -> (8 % du montant des travaux)

o Décision CS : Considérant le colt disproportionné de I'assurance et considérant la qualité
réputée des travaux de I'ets DURINI, le CS décide de ne pas souscrire d’assurance D.O

Remplacement fixations défectueuses de la cldture piscine (Art 23)

o Reprise des fixations défectueuses APRES fermeture de la piscine fixée au 06/09/24.

°  Faire achat 25 ML de brise-vue -> Si compte travaux CLOTURE créditeur, imputer cet achat sur
ce compte -> A défaut, financement par budget de gestion courante.

° Requéte de |'ets IROISE ayant posé nouvelle cl6ture -> demande de paiement de la facture
retenue, soit 4 900 € TTC - Accord du CS sur la moitié de la somme sous condition de justifier
gue les travaux de cl6ture sous-traités a I'ets MEDITERRANEE CLOTURES sont garantis par
I'assureur d’IROISE.

Taille des arbustes :

e Voir possibilité d'arrosage des arbustes fortement taillés pres de la piscine par jardinier.
Pas d’arrosage possible car seules les nouvelles plantations peuvent en bénéficier d’aprés Arrété
Préfectoral - De plus, s’agissant d’eleagnus et pittosporum, ces variétés ne nécessitent pas
d’arrosage.

Plan Pluriannuel des Travaux ou PPT (Art 24)

o Etat de réalisation apres choix du CS pour COTRI : Prestation commandée le 01/03/24 — Phase
préparatoire en cours — Transmission de documents par syndic a prestataire avant intervention.

° Lien entre PPT et Fonds ALUR -> Les travaux prévisionnels qui seront prévus par le PPT seront
financables par le FONDS ALUR

Peinture sous-sol Bat B (Art 28)
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o

Etat d'avancement des travaux — Travaux terminés et réceptionnés

Rénovation des sols du Bat B (Art29)

o

Validation du choix de la nouvelle couleur de dalles et des frais adjacents ainsi que du ragréage
pour présentation en AG

Suite a Conseil Syndical du 29/02/24-> consultation d’un collectif de copropriétaires résidant fin
mars par les représentants du Conseil Syndical du bat B -> Décision de changer la couleur des
dalles, beige considéré uniforme et monotone, par le modele BRUN apportant du contraste
considéré plus esthétique. Le type des dalles, a haute performance acoustique notamment,
restera identique.

Couleur retenue : bloom uni brown - Dalle 500 X 500 de la série création Zen

La reprise des travaux sera réalisée comme suit avec I'idée de montrer aux copropriétaires
différentes situations qui éclaireront la décision a prendre a I’AG 2024.

1) Sansragréage, sur la base des dalles brunes
2) Avecragréage, par des dalles brunes,
3) Maintien des dalles moquettes non déposées en attendant le vote de I'AG.

Au cours de I'’AG 2024, les copropriétaires du bat B, devront :
o Décider du ragréage dont les lers travaux ont montré le coté indispensable.
o Ratifier le budget en conséquence

Remplacement porte d'entrée du Bat C (Art 30) par Ets SDEA

o]

[e]

Finalisation des travaux le 25/04/24 — Long délai d’attente imposé pour fabrication sur mesure
de I'habillage entourant la porte et seuil.

Réflexions sur le digicode -> Possibilité d’y associer, ou pas, un systeme Vigik avec badges ->
Dans l'affirmative, prévoir un colt de 1 230 € (devis ILEX).

Décision : Maintien de la situation antérieure (donc pas de vigik) avec ouverture libre en
journée et usage d’un code aprés 20H.

Voir conditions, et co(ts, pour la mise en service des lecteurs vigik existants, mais inactifs, sur
les 2 portes d’entrée intérieures du C1 et C2/C3.

Ascenseurs Bat B (Art31)- Procédure d'appel d'offres

Examen de la proposition du BET AMY CONSEIL (A/C) sur I'appel d’offres ascenseurs et du calendrier
proposé.

La Validation par le CS de la proposition BET AMY conduit a la diffusion de I'appel d’offres le ven
26/04 —> Terme du retour de I'appel d’offres : ven 10 mai -> 1* rapport du BET remis ven 24/05 ->
convocation par BET A/C des ascensoristes semaine du 03/06 -> Remise du dossier complet le ven 4
juin a Syndic / CS.
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Rappel des choix a faire chiffrer par ascensoristes (5 prestataires consultés)

Choix 1 : Rénovation des 3 ascenseurs existants (aucun remplacement d’appareil)

Choix 2 : Rénovation des ascenseurs PAIR et IMPAIR a I'exclusion du 3éme en front de mer qui res-
tera en I’état (sans travaux).

Choix 3 : Remplacement des 2 ascenseurs PAIR et IMPAIR a I'exclusion du 3éme en front de mer qui
restera en |'état (sans travaux).

Choix 4 : Remplacement ascenseur IMPAIR (/e plus sollicité) puis rénovation de I’ascenseur PAIR. Le
3éme restera en |’état.

Additif : Ajouter étanchéité de la fosse sur ascenseur IMPAIR (existante sur PAIR) et faire préciser
les délais de garantie proposés par les entreprises.

A l'issu du chiffrage des 4 choix précités, 1 ou 2 options seront présentées a I’AG 2024 en fonction
des propositions recgues.

Travaux des Commissions

COMMISSION TRAVAUX

e Aménagement des espaces verts

° Réseau d'arrosage spécifique aux plantations coté thalasso

= Projet : Réhabiliter, via le bat C, la 2" alimentation de I'arrosage, inactive, coté thalasso,
pour permettre meilleur débit et éviter perte de pression -> Présence d’un compteur
permettant la répartition des co(its d’arrosage en charges générales (et non sur bat C).

= Devis ets IROISE->2 125 €TTC

= Devis ets PIERRE & EAU -> 2 261 € TTC -> Ets déja intervenue en hiver 2023 pour
remplacer les asperseurs uniquement sans révision du circuit d’arrosage.

= Devis MARTINEZ (jardinier) -> Ne fait pas ce type de travaux.

Accord du CS sur devis PIERRE & EAU -> Travaux commandés le ven 26/04 avec réalisation
annoncée vers 15 mai. Vérification du bon fonctionnement avant validation des travaux.

°c  Remplacement des arbustes replantés morts
Intervention de I'ets IROISE prévue APRES travaux de PIERRE & EAU sur réhabilitation de
I'arrosage coté thalasso.

°  Rénovation du gazon
->Possibilités d'arrosage, ou pas, compte tenu de I'arrété préfectoral : le gazon ne fait pas
partie des exceptions préfectorales autorisant un arrosage.
->Test envisagé coté bat B :
Devis Ets IROISE-> budget 3 300 € TTC pour 40 M2 de « gazon sec » (Zoyzia)
Devis Ets MARTINEZ (jardinier) -> Ne fait pas ce type de travaux.
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Décision CS : Accord sur travaux sous condition d’avoir autorisation préfectorale pour
permettre arrosage du nouveau gazon -> Autorisation sollicitée le ven 26/04 auprés de la
DDTM chargée des questions sécheresse.

->Propositions a présenter en AG 2024- Etablir budget pour I’AG 2024 aux fins de

remplacement du gazon actuel par zoysia, coté thalasso dans un 1" temps, avec réalisation
travaux en automne 2024.

Travaux terrasse bat E2 appt 4

o Probléme : venues d’eau sur mur/chambre apt 4 E4 -> Origine : défaut d’étanchéité de la
terrasse du rch -> Solution : refaire la terrasse dans sa totalité et supprimer la contre-pente

o Devis Durini -> Montant 6 321 € TTC + D.O-Assurimo /1785 € ->8 106 € TTC

o Décision CS : Engager les travaux pour supprimer les infiltrations (obligation Iégale d’entretien
de la copropriété) et faire ratifier a I’AG 2024 — Ne pas souscrire d’assurance DO représentant +
28 % du co(it des travaux

Moteur portail : Relancer courtier assurance

Remise en état du chemin et des pas japonais suite aux travaux d'évacuation des eaux usées :

o Travaux différés, mais confirmés, au lun 29/04

Défauts sur équipement incendie des skydomes BatB+ C2 et C3 :

o Travaux commandés a ets SAPIAN : Etat d'avancement -> Travaux terminés a 100 %

Demande de raccordement faite par Sté SOGEA/VINCI sur le réseau d'eau incendie et

o Réalisation, tranchée pour alimentation électrique du portail plage, remise en état

Travaux terminés a 100 %

Remplacement du mode de fermeture de la porte d'acces au chemin bat C (c6té flamands roses)

e Travaux de fermeture du portail suite a I'électrification
Suite a consultation ets ILEX pour devis, celle-ci fait savoir que I'état de vétusté du portillon et la
déformation de certaines parties, ne garantit pas une fermeture pérenne de l'ouvrage. Lets
recommande un remplacement du portillon.

o Faire chiffrer portillon neuf a 2 vantaux, comme existant, pour passage des véhicules d’entretien
-> Prendre modele du portillon installé coté plage

COMMISSION PERSONNEL

Programme d'activité morte saison (travaux gardien)
o Mise en peinture du garde-corps sur parking aérien + mains courantes sur rampe parking
extérieur => travaux terminés
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o Mise en peinture, par zébrage, terminée du joint de dilatation nouvellement remplacé par
ets DURINI.

e Renfort d'été : Contact pris avec Etudiante LENA pour CDD-Juillet/Aout -> Fera la saison 2024

COMMISSION FINANCES

e Comptes 2023 / 2024 -> Mise a disposition prévue le 17 mai

Questions diverses

¢ Demandes de copropriétaires

°  Changement de porte d'acces aux bat E2 demandé par certains copropriétaires— RdV avec ces
derniers prévu le 06/05 pour finaliser les options a présenter en AG - Rdv tenu avec ets SDEA
pour devis communiqués le 26/04 — Les 3 portes du bat E ont été chiffrées dans I'idée de
soumettre aux copropriétaires du batiment E I’"harmonisation des portes d’entrée, en mode
automatique, de TOUS les batiments.

°c  Demande de climatisation (M MERIME)-> Pas d’opposition suite au dossier et photos produits

o Remplacement d'arbuste (Mme Le GENTIL) -> Remplacer arbuste coupé devant fenétre du
copropriétaire.

°©  Mise en peinture bleue «électrique» des édicules d’ascenseur en toiture sur Rés. Flamands
Roses -> Intervention de Foncia pour collecte d’informations aupres de |'urbanisme local
(aucune déclaration de travaux effectuée) et du syndic concerné (erreur faite sur le bleu
appliqué). Ce dernier informe d’une volonté de retrouver la couleur d’origine des édicules, soit
bleu clair.

¢ Modéele de portillon : Validation du modéle posé par M Vannier et acheté chez Castorama — Donner
information a I'AG 2024

e Autres points
->Rappel a faire aux copropriétaires concernés de faire réparer les stop parking abimés.

->Manque de poubelles jaunes -> A compléter par service local compétent

° Renouvellement Conseil Syndical / AG 2024 : Nécessiter de faire un « acte express
de candidature » aupres du syndic -> Interdiction des renouvellements automatiques

e Stationnement parking aérien : Interdiction aux campings car.

Prochain Conseil Syndical
Jeudi 23 mai
9HO00
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