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Le conseil syndical

Compte rendu du Conseil Syndical
du Jeudi 5 octobre 2023

Présents :

Membre du Conseil Syndical Présent | Absent excusé
Monsieur NICOT JEAN X
Monsieur SCULFORT BERNARD X
Monsieur GERBER FRANCOIS X
Monsieur FRAMINET MICHEL X
Monsieur MARIE PHILIPPE X
Monsieur MAILLARD MICHEL X
Monsieur MOUZE BRUNO X
Monsieur GAUDIN Patrice X

5 3
Monsieur BURGOS (Foncia) Eric X

Mise en ceuvre des décisions de I'AG 2023

e Réfection des joints de dilatation du parking aérien (Art 22)

°  Budget voté : 13 800 € TTC établi a partir d’'un 1°" devis joint a la convocation (ets PRO
ETANCHEITE)

°  Consultation ets CDE 66 -> A fait connaitre récemment sa cessation d’activité imminente pour
raison de santé du dirigeant -> Consulter entreprise DURINI

° Les derniers épisodes pluvieux ont permis de vérifier le défaut d’étanchéité des joints, variables
selon I'ouvrage considéré, a 'exception de celui situé face a I'entrée du batiment C refait fin

2021 par I'ets DURINI (14 500 € TTC)

°  Suite a combinaison vent + pluie -> Infiltrations dans garage provenant des ventilations
statiques du parking (pas de défaut d’étanchéité en soi)
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Remplacement cléture de la piscine (Art 23)

o Budget voté : 17 700 € TTC établi a partir d’'un 1*" devis joint a la convocation (ets AEPS 66)
Proposition ets IROISE : 9 805 € TTC -> Panneaux en acier galvanisé avec protection adaptée a
milieu marin.

o Deuvis ets IROISE retenu par CS -> Négociation du prix a faire.

o Tailler haie végétale entourant la piscine a hauteur de la cloture soit 1,80 (hauteur existante).

o

Plan Pluriannuel des travaux (Art 24)

o  Budget voté : 9 600 € TTC établi a partir d’'une 1°® proposition jointe a convocation (Ets COTRI)
o 2 entreprises consultées : AGENDA et BATI SANTE

o Devis en attente

Contrat entretien eaux usées et pluviales (Art 25)

o Contrat souscrit avec ets SAPIAN pour 1254 € TTC / 1 passage / an
°  Faire intervention contractuelle en octobre.

Peinture sous-sol Bat B (Art 28)

o  Budget voté :5800 € TTC établi a partir d’'une 1" proposition jointe a convocation (Ets SIPRIE)

°©  Ets E2A + TRAITECH consultées -> devis en attente

Rénovation des sols du Bat B (Art29)

°  Budget voté : 53 900 € TTC répartis sur 2 tranches de travaux (hiver 2024 et hiver 2025)

o Rencontre sur site avec représentant GERFLOR France + CS + Foncia le 05/09/23

o  Réflexion menée sur les matériaux envisageables au regard de la décision d’AG portant sur des
dalles vinyliques a haut affaiblissement acoustique (20 db).

°  Examen devis SIPRIE : 57 270 € TTC (avant négociation)

°  Ets E2A et TRAITECH consultées avec cahier des charges identique (méme matériaux et méme
quantitatif) -> Devis a venir.

°  Voir si usage possible de la machine utilisée pour nettoyage du carrelage au RC compatible avec
dalles vinyliques (trop abrasif peut étre ?).

o Date travaux : hiver 2024.

e Remplacement porte d'entrée du Bat C (Art 30)

°©  Budget voté : 10 500€ TTC établi a partir d’'une 1°™ proposition jointe a la convocation (SDEA)
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o Consultation en cours.

o Pour mémoire, les appels de fonds sont réalisés AVANT travaux afin que la trésorerie soit réunie
lors de la diffusion des ordres de mission.

o NB:voir si possibilité d’encastrer un rail sur la porte automatique du bat B

Analyse des comptages ascenseurs Bat B (Art31)

o Pour mémoire, des compteurs ont été installés sur les 3 appareils du Bat. B afin de quantifier le
nombre de démarrages pour chacun.

o Enjuillet 2023, les chiffres étaient les suivants (période Avril -> Juillet -> 4 mois)

Asc Ascenseur Ascenseur Total
Front de mer Impair Pair Démarrages
9913 42 701 29 575 82189

12% 52 % 36 %

o Données aolt / septembre a fournir dés réception pour analyse.
o KONE a posé en septembre les nouvelles alarmes dans les cabines utilisant la technologie des

cartes SIM en lieu et place de la cablerie en cuivre vouée a disparaitre.

o Les boitiers sont jugés inesthétiques et mal positionnés (sur I'ascenseur impair, le boitier occulte
les boutons pairs) -> Faire changer module a positionner autrement.

Travaux des Commissions

COMMISSION TRAVAUX

e Achat de baches pour la piscine

o Validation du CS du devis ets HYDRALLIANS (fabriquant) pour 2 517 € TTC (hors pose).
o Pose des baches a faire par gardien. A défaut, intervention entreprise IROISE, pisciniste.

o Validation du devis ACIERINOX par CS pour 950 € TTC. Objectif -> rendre amovible la barriére
séparative des bassins afin de permettre la pose de la bache d’hiver.
= Prévoir dispositif sécurité pour verrouiller la barriére et la rendre inamovible par les
usagers.
= Prévoir protection au niveau des 4 pieds de la barriére pour éviter usure de la bache

o Différer livraison de la bache d’été en juin 2023 pour éviter entreposage inutile sur la piscine.
o Intégrer ces travaux dans I'enveloppe piscine votée en AG, compte tenu de la disponibilité de
fonds
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e Réfection du caniveau devant loge

o

o

Cause : infiltrations dans 3 garages situés a I'aplomb du caniveau

Réfection étanchéité sur totalité du caniveau + Augmentation du diameétre de la platine
d’évacuation (70mn -> 90 mn) + Remplacement de la canalisation d’évacuation PVC (100) qui
présentait une contre-pente ralentissant la vitesse d’écoulement de I'eau et favorisant le dép6t
de déchets (sable).

Montant travaux : 1 210 € TTC

e Aménagement des espaces verts

o

Remplacement des éléagnus desséchés

Accord du CS sur devis de I'ets IROISE -> Montant : 13 075 € TTC (avant négociation) portant sur
150 M2 d’éléagnus a remplacer -> Financement des travaux, en charges générales, avec budget
de gestion courante.

M MARTINEZ, jardinier actuel, sollicité, n’a pas souhaité soumissionner sur ce type de travaux.
Les nouvelles plantations impliqueront un arrosage régulier autorisé par les différents arrétés

sécheresse -> Voir si possibilité de récupérer 'arrosage existant et le compléter par un arrosage
manuel

Suppression des arbustes desséchés.

A faire par jardinier -> voir 3 arbustes morts pres de la piscine -> A retirer sans remplacement
Proposition de la société Iroise pour I'aménagement des espaces verts coté Bat C/ B

Examen de l'avant-projet de I'ets IROISE a partir des croquis établis.

Préférer le paillage (moins chaud) que le gravier.
Organiser, avant le 08/11, une visite de réalisations faites par ets IROISE sur Port Leucate.

Faire établir devis pour pré-étude par ets IROISE.

e Contrat d'entretien des toits terrasses

Contrat souscrit auprés de I'ets PRO ETANCHEITE (880 € TTC / 1 passage / an)

Financement par budget de gestion courante.

Intervention commencée fin sept et terminée en octobre

Faire poser des protections (crapaudines) sur les naissances des descentes EP situées en toiture
-> objectif : éviter que les gravillons dégradent les canalisations, en pied de chute, générant des
dégats des eaux dans les logements.
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Infiltration 7éme étage bat B

o  Rappel : Infiltrations sur plafond du couloir du 7éme

o 1% intervention déja faite : travaux d’étanchéité du pied de I’édicule ascenseur -> pas
d’amélioration constatée par temps de pluie et vent du Sud-Est

o  2"intervention récente par reprise des fissures sur mur de I’édicule -> attendre prochaines
pluies d’octobre pour vérifier si traitement efficace (?).

o Nota: La pose de fluorescéine sur les gravillons en pied d’édicule n’a rien donné malgré les
dernieres pluies -> Cela permet de penser que la cause des venues d’eau ne proviendrait pas
du revétement d’étanchéité.

Remise en état du chemin et des pas japonais suite aux travaux d'évacuation des eaux usées, a

compacter
A traiter

e Remplacement de la serrure de la porte d'accés au chemin bat C (coté flamands roses)

A traiter

e PB Skydomes Bat C2 et C3 : vérins et Batteries Skydome Bat B 6eme raccordement avec systeme

DAD en cas d’incendie.

o  Chiffrage en cours par ets SAPIAN chargée de I'entretien des équipements concernés

COMMISSION PERSONNEL

e Programme d'activité morte saison

o Main courante bleue sur parking aérien a peindre
o Murs du sous-sol du batiment E a peindre.
o  Frottement de la porte de sortie du E3 (-1) -> Rabotage a faire.

o Nettoyage annuel du plafond du porche situé pres de la loge

e Entretien des parties communes

o  Poubelles -> Présence de mauvaises odeurs régulieres sur bat C notamment -> voir
améliorations possibles.

o  Transmettre planning du ménage au CS
o  Ascenseurs du bat C : décapage des sols a prévoir

o  Enlever les papiers sur emplacements de stationnement des garages.
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e Planning des congés : validation du planning par le CS -> Organiser remplacement du personnel via

prestataire habituel (SOL NET)
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‘ Questions diverses

e Augmenter Nbre poubelles jaunes : Contacter délégataire a cet effet.

* Pbappt 5éme, diffuseur de parfum au 5™ + intenter action au titre sécurité sanitaire-> A faire

e Annonce du départ en retraite, en date du 02/10, de M VICENTE, Président Foncia / PO -> demande
de rencontre du CS avec nouveau dirigeant, M Vincent JOING, pour présentation.

e Consommation EAU (Analyse faite par M MAILLARD)

= Bat A: Certains compteurs, posés a l'intérieur des logements, ne sont jamais relevés -> voir
proposition avec PROX HYDRO pour remplacement des compteurs par modeles téléreleves

= Ecart de 500 M3 observé entre la somme des compteurs divisionnaires et celle des
compteurs généraux

Page 7 sur 7



