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COMPTE RENDU DE LA REUNION
CONTROLE DES COMPTES DE LA RESIDENCE GRAND SUD
Exercice du 01/04/2013 au 31/03/2014

La réunion s’est tenu le 20/05/2014 a 9 heures dans les bureaux du syndic a Canet Plage.

Présents : Monsieur NICOT, Monsieur GERBER, Monsieur SCULFORT

Excusé : Monsieur RYBOLOVIECZ

Les dépenses de ’exercice 2013/2014 s’¢levent a 410 195.22 € pour un budget prévisionnel de
398 808.28 € soit un dépassement de 11 386.94 €.

CHARGES GENERALES::

- CONTRAT ESPACES VERTS : 27 833.49 € soit une augmentation de 0.04 %.

- CONTRAT ASSURANCE : celui-ci s’¢léve a 30 648.00 € et a été augmenté de 6.11 %.
Nous avons lancé une consultation aupres du courtier ASSURIMO. Les résultats de cette
consultation seront portés a I’ordre du jour de la prochaine assemblée générale.

- ACHAT TELECOMMANDES :
40 télécommandes ont été achetées
42 télécommandes ont été vendues sur cet exercice

- ENTETIEN ACCES IMMEUBLE : le portail coulissant et la porte de garage ont fait I’objet de
travaux pour un montant de 1309.21 €

- DEPENSE EAU CONSOMMEE :
Eau des communs : 5812.24 €
Eau répartie aux copropriétaires 23 122.50 €

Total 28 93474 € pour un budget prévu de 30 000.00 €

Suite a un sinistre sur ’alimentation d’eau de la fontaine, nous avons relevé une perte d’eau qui
a fait I’objet d’une déclaration aupres de la compagnie d’assurance pour remboursement.

- PRODUITS D’ENTRETIEN : la dépense s’¢leve a 2356.06 € pour un budget de 2300.00 € et
une consommation de 2939.61 sur I’exercice 2012/2013.

- FOURNITURES ELECTRIQUES : les achats de fournitures électriques s’élevent a 2778.79 €
pour un prévisionnel de 2500.00 €.

- ACHAT DE MATERIEL : montant des dépenses 4008.26 € pour un budget de 3000.00 €. Dans
ce compte sont portés les factures d’achat de télécommandes qui ont été revendues pour un
montant de 1523.34 € et qui se déduisent de cette dépense.

- FRAIS DE TELEPHONE : les frais de téléphone de la loge s’élévent a 908.70 € pour un
budget de 1000.00 € et une dépense d 934.54 € pour I’année précédente.

- TRAVAUX D’ENTRETIEN : le montant des travaux s’élévent a 5438.91 €.
Ont eté réalisés :
- Laréfection des grilles dans la partie circulable des garages
- La pose d’une rampe le long de 1’accés handicapés coté plage

Avenue Frédéric Mistral
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- Des reprises d’étanchéité sur le parking coté batiment C
- Laréparation de fuites sur les réseaux d’évacuation des eaux de pluie
- La dérivation de I’évacuation des eaux de pluie qui débordaient dans les garages.

- TRAVAUX ESPACES VERTS : montant des dépenses : 5295.97 €.
Il a été réalisé des travaux d’arrachage d’arbustes morts, de replantation, sous le contréle de la
commission travaux.

SALAIRES ET CHARGES : le total des salaires et charges s’¢éléve a 116 707 € pour un
prévisionnel de 121 880 €.
Ce poste s’¢levait a 129 209.44 € sur I’exercice précédent.

LES HONORAIRES ET LES FRAIS ET DEBOURS :

Honoraires 41 497.66 €

Frais et débours 3638.32 €

Conformes au contrat de syndic.

Nous avons constaté une différence de 37.70 € correspondante au passage de la TVA de 19.6
% a 20% a partir du 01/01/2014.

FRAIS D’AFFRANCHISSEMENT:
Ce poste s’¢éleéve a 4862.97 € pour un prévisionnel de 5000.00 €.

FRAIS DE PHOTOCORPIE:
Les photocopies sont bien facturées a 0.9 € 1’unité.
Le montant total s’éléve a 3670.20 €.

- FRAIS DE PROCEDURE :
Ils sont de 5734.76 €.
En 2012/2013, ils s’élevaient a 12 002.93 €
En 2011/2012, ils s’élevaient a 6 928.01 €.

- PRODUITS DES LOCATIONS :
Les locations des garages et parkings représente un produit de 4204.18 €

CHARGES BAT A:

Prévu : 4500.00 €
Réalisé : 4754.03 €

CHARGES BAT B :

Prévu : 10550.00 €
Réalisé : 10014.13 €

CHARGESBAT C:

Prévu : 5000.00 €
Réalisé : 6662.26 €

Le dépassement se justifie par :
- Traitement éclat béton : 933.58 €

- Trés gros sinistre dégat des eaux d’un montant de 3245.73 € pour lequel I’assurance a remboursé
2097.70 €.

Avenue Frédéric Mistral
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CHARGES BAT E :

Prévu : 4600.00 €
Realisé : 7685.83 €
Le dépassement se justifie par :
- Achat de peinture pour les halls : 576.11 €
- Peinture des portes des ascenseurs : 294.25 e
- Nombreuses réparations des antennes : 1433.77 €
- Remplacement du digicode : 482.42 €
- Remplacement des grilles PVC devant I’entrée du batiment E3 par des grilles Alu : 640.93 €
- Mise en peinture des caissons VMC sur la toiture : 449.40 €

CHARGES PISCINE :

Dépenses : 12 023.62 €
Prévisionnel : 12 900.00 €
Nous avons réalisé une économie de 3786 € sur le contrat d’entretien en confiant cette tache a
Fréderic.
Deux postes sont en dépassement :
- L’eau : 3178.50 e pour un prévisionnel de 1500 €.
Ce dépassement vient du fait que I’expert judiciaire nous a demandé de vider et de re remplir la
piscine dans le cadre de sa mission
- Le produit d’entretien : 3057.52 € pour une consommation de 2159 € les années précédentes. C’est la
quantité de produit consommé qui a augmenté.

Durant I’hiver, Frédéric a suivi une formation sur I’entretien des piscines afin d’apprendre a
maitriser ce poste.

DEPENSES INDIVIDUELLES :

Le contrat avec la Sté PROXHYDRO a été renégocié
Nous sommes passé€ d’un montant de 4485.78 € 1’an dernier a 3197.18 € cette année.
Par contre, la SAUR a encore augmenté le montant de I’abonnement qui s’éléve a 40 345.84 €.

DEPENSES ASCENSEUR :
BATA:
Prévu : 6 800.00 €
Réalisé : 6 369.75 €
BATB:
Prévu : 9100.00 €
Réalisé : 9121.85 €
BATC :
Prévu : 9 000.00 €
Réalisé : 9435.83 €

Le contrat OTIS est en cours de renégociation.

€

‘omnseil Syndical de la Résidence Grand Sud
Avenue Frédéric Mistral
66140 Canet en Roussillon Page3/4



Grand,

BATE :
Prévu: 9800.00 €
Réalisé : 9661.10 €

Le contrat OTIS est en cours de renégociation.

La réunion s’est terminée a 12h30.

Monsieur NICOT Monsieur GERBER

Monsieur SCULFORT

== u ___ —.Conscil Syndical de la Résidence Grand Sud
— TEac= Avenue Frédéric Mistral
66140 Canet en Roussillon
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REUNION COMMISSION FINANCE
Du 23 octobre 2014

La commission finance s’est réunie le jeudi 23 octobre 2014 pour effectuer un
contrdle intermédiaire des comptes de I’exercice 2014/2015.

Les membres de la commission finance présents: Mr GERBER, Mr NICOT,
Mr SCULFORT

Les membres de la commission excusés :, Mr GOUT, Mr RYBOLOVIECZ,

La gestionnaire de la copropriété : Mme Claudie AUTHIER

Le contrdle des comptes arrétés au 30/09/2014 a été réalisé suivant « le protocole de
contrdle des comptes » ci-joint.

A. CONTROLE DES CONTRATS

. PROXHYDRO : location des compteurs divisionnaires d’eau :

Montant : 2453.64 € pour la période du 01/04/2014 au 31/12/2014.
La facturation est conforme aux termes du contrat.

. JUAN SECURITE : entretien des extincteurs.

Montant : 597.84 €.

La commission constate une anomalie entre le contrat et la facture. Elle demande que
le syndic fournisse les explications et demande a la société la régularisation si celle-ci
est justifiée.

. SIM : entretien de la porte de garage et du portail coulissant.

Montant : 840.00 €. La facturation est conforme au contrat souscrit.

. FONCIA : syndic

Montant : 24750.00 €. La facturation est conforme au contrat de syndic.

. AMS : entretien du systéme de désenfumage du batiment B.

Montant : 2515.60 €.
La facturation est conforme au contrat mais celui-ci étant ancien, la commission

demande au syndic de le renégocier.
L’augmentation annuelle est appliquée suivant la formule indiciaire.

. ISS : entretien des trappes de désenfumage

Montant : 715.34 €.
La facturation est inférieure au contrat d’origine de 2008 car une remise spécifique de
18% a été appliquée a tous les contrats « FONCIA ».
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SOULIS : entretien de la piscine pour :
a. Mise en eau du bassin au démarrage
b. Entretien les dimanches et jours fériés
c. Hivernage du bassin
Montant : 1618.00 €.
La facturation est conforme au contrat. Une augmentation de 2,4 % en moyenne par an
a été constatée.

MARTINEZ : entretien des espaces verts
Montant : 2325.27 € par mois.
La facturation est conforme au contrat. Il n’y a pas eu d’augmentation depuis 2 ans.

ISS : entretien des pompes de relevage
La facture pour I’exercice 2014/2015 n’a pas encore été établie.
Le contrat étant ancien, la commission demande au syndic de le renégocier.

10. SDEA : entretien de la porte acces handicapés batiment B.

Montant : 394.68 €.
La facturation est conforme au contrat. Il n’y a pas eu d’augmentation depuis 3 ans.

11.1ISS : entretien des colonnes séches, sécurité incendie.

Montant : 1560.74 €.
La facture est conforme au contrat.
Celui-ci ayant été souscrit en 2008, la commission demande au syndic de le renégocier

12. MMA BOURRIER : assurance multirisques immeuble.

Montant : 31803.00 €.
Une consultation d’autres assureurs est en cours.

CONTRATS ASCENSEURS :
a. Batiment A : KONE :
Montant : 1125.67 € par trimestre.
Les factures sont conformes au contrat qui a été renégocié en 2013.
L’augmentation est de 1%.

b. Batiment B : KONE
Montant : 1612.07 € par trimestre.
Les factures sont conformes au contrat qui a été renégocié en 2013.
L’augmentation est de 1%.

c. Batiment C : OTIS
Montant : 1567.50 € par trimestre.
Les factures sont conformes au contrat qui a été renégocié en février 2014.

d. Batiment E : OTIS
Montant : 1622.50 € par trimestre.
Les factures sont conformes au contrat qui a été renégocié en février 2014.




B. POINTAGE DES FACTURES HORS CONTRAT

Toutes les factures hors contrat ont été pointées :

- Les montants

- La correspondance entre devis et facture

- Corrélation dates de comptabilisation et dates de paiement

- Vérification et validation de la ventilation des factures par batiment.
- Vérification de la nature des interventions

- Vérification du taux de TVA appliqué.

La commission n’a pas relevé d’anomalie.
Elle constate que les honoraires facturés par Maitre ROUZE dans le cadre de la

procédure des tantieémes ont été affectés a une clé de répartition spéciale excluant les
demandeurs dans la procédure.

C. PRODUITS ENCAISSES

La commission constate que 7 locaux ou parkings sont loués. Les six premiers mois de
loyer ont été encaissés.

Les charges enregistrées a ce jour s’élevent a 253 250.39 € soit 61 %
du budget prévisionnel.
Il est a noter que de nombreux contrats ont été réglés pour ’année.

Ce compte rendu est approuvé et signé par les membres présents.
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PROTOCOLE DE CONTROLE DE COMPTES
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Grace au grand livre et a la balance des comptes.
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Vérification des dépenses

= V¢érification des factures et des devis correspondants, vérification des contrats.

= Corrélation entre dates indiquées et dates d’écriture, nature de ’intervention, et taux de
TVA appliqué,

= Rapprochement des comptes bancaires, ou vérification que les montants des factures
enregistrées ont bien été acquittés

= Ventilation entre les batiments.

= Analyse des frais par rapport au budget prévisionnel voté et % réalisés. Explication des
dépassements.

Vérification des recettes

Contrdle des comptes bancaires autre que le compte courant.

Vérification des comptes copropriétaires.

Préparation du budget

Etablissement d’un compte rendu.




COMPTE RENDU DE LA COMMISSION FINANCE
Exercice du 01/04/2014 au 31/03/2015

Les membres de la commission finance sont :
Mr. GERBER, Mr. GOUT, Mr. NICOT, Mr. RYBOLOVIECZ, Mr. SCULFORT,

Cette année, la commission finance s’est réunie deux fois :
- Le 23 octobre 2014 pour un contrdle intermédiaire
- Le 11 mai 2015 pour le contrdle des comptes de I’exercice comptable 2014/2015

TOUS LES CONTRATS ONT ETE CONTROLES :

La commission demande au syndic de renégocier 2 contrats qui sont anciens :
- ISS : entretien des pompes de relevage
- ISS: entretien des colonnes seches

La commission constate que le syndic a renégocié 2 contrats :
- Cabinet BOURRIER, assurance multirisques immeuble : la prime de base qui était de 29 613.00 € a
été ramenée a 24 950.00 €.
- Contrat d’entretien de la centrale incendie du batiment B Ste AMC : la cotisation annuelle qui
s’élevait a 2 515.60 € annuel a été renégociée sur la base de 1 972.80 € annuel.

POINTAGE DES FACTURES HORS CONTRAT :
Les factures hors contrat ont été pointées.
La commission finance a Vérifié :
- Les montants des factures
- La correspondance entre devis et facture
- Lacorreélation des dates de comptabilisation et les dates de paiement
- La nature des interventions
- Le taux de TVA appliqué.

La commission n’a pas relevé d’anomalies.

000000000000

Les dépenses de 1’exercice 2014/2015 s’élévent a 425 465.75 € pour un budget de 409 410.00 € soit
un dépassement de 16 055.75 €

CHARGES GENERALES :

- CONTRAT ESPACES VERTS :

Sté MARTINEZ : 27 903.00 € pas d’augmentation.
Traitement des palmiers St¢ OREANE : 3 108.00 €

- CONTRAT ASSURANCE : celui-ci s’¢leve a 31 803.00 € y compris ’assurance « protection
juridique ».
Ce contrat a été renégocié et sera diminué pour 2015/2016 de 4 663.00 €.

- DEPENSE EAU CONSOMMEE :
Eau répartie aux copropriétaires 23 587.00 €
Dépassement d’eau : 12 618.25 €

C
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Une importante fuite d’eau s’est produite entre le réseau et 1’alimentation de la fontaine.

Celle-ci a été decouverte lorsque la SAUR est intervenue pour remplacer le compteur du batiment B.
Le sinistre a été déclaré a I’assurance pour prise en charge.

Une remise sur la taxe d’assainissement a ét¢ demandée a la SAUR sur la base des m3 perdus

- PRODUITS D’ENTRETIEN : la dépense s’¢leve a 2 200.00 € pour un budget de 2 500.00 € et
2 356.00 € sur I’exercice 2013/2014.

- FOURNITURES ELECTRIQUES : les achats de fournitures ¢€lectriques s’¢lévent a 1 023.00 €
pour un prévisionnel de 2 000.00 €.

- ACHAT DE MATERIEL : montant des dépenses 4 047.00 € pour un budget de 4 000.00 €.

- ACHAT BADGES ET TELECOMMANDES :

Montant des achats : 1 440.00 €

Montant des reventes aux copropriétaires : 1 618.00 €

- TRAVAUX D’ENTRETIEN : la dépense s’éléve a 3621.00 € pour un budget de 2 000.00 €
Le dépassement est justifié par :

- Laréparation des réseaux d’évacuation d’eau de pluie des garages : 1 302.00 €

- La mise en conformité du garage appartenant a la copropriété : 473.00 €

- TRAVAUX ESPACES VERTS :
Il a été realisé 2262.00 € de travaux d’arrachage et de replantation, sous le contrdle de la
commission travaux/espaces verts.

- SALAIRES ET CHARGES : le total des salaires et charges s’éleve a 119 234 € pour un
prévisionnel de 127 500 € et une dépense de 116 707 € en 2013/2014

- LES HONORAIRES ET LES FRAIS ET DEBOURS: :

Honoraires de base 42 292 €
Frais et débours 3708 €
Frais de photocopies 3500 €
Total 49 500 €

Conformes au contrat et au prévisionnel.

- FRAIS D’AFFRANCHISSEMENT:
Ce poste s’¢leve a 4 805.15 € pour un prévisionnel de 4 500.00 €.

- FRAIS DE PROCEDURE :
Dépense 6 814 + 1 328 = 8 142.00 € pour un prévisionnel de 5 000.00 €.
Ces frais concernent :

- Procédure pour impayés 1350.00
- Solde procédure tantiemes 4 474.00
- Procédure expertise piscine

et parking bat E 1767.00
- Procédure impaye SCI Grand Sud 581.00

- HONORAIRES CONSEIL EXPERT :

eil Syndical de la Résidence Grand Sud
T
Avenue Frédéric Mistral
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Il s’agit du cahier de prescription pour les stores a poser en fagade.
Cahier qui a été approuvé par I’Assemblée Générale 2014 : 1 20.00 €

- PRODUITS FINANCIERS :

Le conseil syndical a demandé au syndic de placer les fonds récupérés dans le cadre de la procédure
pour I’étanchéité des joints de dilatation devant le batiment B.

Ce fond places a générés 164.82 € d’intéréts.

- PRODUITS DES LOCATIONS :
7 locaux ou emplacement de parking sont loués et rapportent au syndicat des copropriétaires la
somme de 4 208.00 €.

CHARGES BAT A :
Prévisionnel : 4 600.00 €
Dépenses : 5338.00 €
Le dépassement s’explique par :
- Le remplacement du pivot frein de la porte d’entrée : 651.00 €
- L’élaboration du cahier des charges pour consultation des fagades : 720.00 €

CHARGES BAT B :
Prévisionnel : 10 550.00 €
Dépenses : 14 371.00 €
Le dépassement s’explique par :
- Remplacement des blocs secours défectueux : 1 131.00 €
- Réparation des VMC : 674.00 €
- Traitement d’éclats béton pour expertise fagade : 908.00 €
- Révision de toutes les portes bois : 459.00 €
- L’¢laboration du cahier des charges pour consultation des fagades : 720.00 €

CHARGES BAT C:

Prévisionnel : 5200.00 €
Dépenses : 4 836.00 €
CHARGES BAT E :

Prévisionnel : 4 600.00 €
Dépenses : 6921.00 €

Le dépassement s’explique par :
- Remplacement des barillets et de toutes les clés : 1 562.00 €
- Sinistre appart. 08 : différence entre les travaux et la prise en charge de 1’assurance : 1 138.00 €

CHARGES PISCINE :
Prévisionnel : 8 900.00 €
Dépenses : 12 058.00 €
Le dépassement s’explique par la mise en eau de la piscine demandée par I’expert :
- Supplément d’eau : 787.00 €
- Supplément de produit : 612.00 €
- 2 constats d’huissier : 670.00 €
- Supplément contrat d’entretien : 618.00 €
- Supplément d’¢électricité : 292.00 €

%n Avenue Frédéric Mistral
' 66140 Canet en Roussillon
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DEPENSES INDIVIDUELLES :
Le contrat avec la Sté PROXHYDRO est conforme au prévisionnel.
La SAUR a augmenté le montant des abonnements de plus de 1 000.00 €.

DEPENSES ASCENSEUR :
- BatA:
- Budget : 6 800.00 €

- Dépenses : 7760.00 €

Les ascenseurs du bat. A ont éte touchés par les inondations du 31/11/2014. Ces travaux ont été
pris en charge dans le cadre de 1’assurance « catastrophes naturelles ».

Une franchise de 380.00 € a été appliquée.

- BatB:

- Budget: 9100.00 €

- Dépenses : 9754.00 €

Les ascenseurs du bat. B ont été touchés par les inondations du 31/11/2014. Ces travaux ont été
pris en charge dans le cadre de I’assurance « catastrophes naturelles ».

Une franchise de 380.00 € a été appliquée.

De plus, la téléalarme de 1’ascenseur coté plage a d0 étre remplacée.

- BatC :
- Budget: 9 000.00 €
- Dépenses : 8991.00 €
- BatE:
- Budget: 9400.00 €

- Dépenses : 9091.00 €

Ce rapport a été rédigeé et approuvé par les membres de la commission finance ayant participé aux
deux réunions.

Monsieur NICOT - Monsieur GERBER - Monsieur SCULFORT

Cons

eil Syndical de la Résidence Grand Sud
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Compte rendu de la réunion
Commission finance
Du 20/11/2015

La commission finance s’est réunie le 20/11/2015 pour effectuer un contréle intermédiaire
des comptes de I’exercice 2015/2016.

Etaient présents : Mlle. COTTEAUX, M.GERBER, M. SCULFORT
Etaient excusés : M. Gout, M. Nicot
La gestionnaire de la copropriété : Mme AUTHIER

La réunion s’est tenue dans les bureaux du Syndic a Canet.

Le relevé général des dépenses du 01/04/2015 au 31/10/2015 s’¢leve a 284 444,31€ soit
70% du budget prévisionnel.

CONTROLE DES CONTRAT

e Proxydro : Location des compteurs d’eau.

2014 /2015 3303,72€

2015/2016 3355,25€

° Sim : Entretien porte garage et portail.
2014/2015 840,00€
2015/2016 840,00€

. Foncia : Syndic

Montant facturer 29 155 € facturation conforme au contrat.

° AMS : entretien du Systéme de désenfumage. Bat B.
2014/2015 2515,60€
2015/2016 1972,80€

Ce contrat a été renégocié et diminué en modifiant le systéme d’appel.
Le systeme incendie déclenche automatiquement un appel sur le téléphone portable.

. Soulis : entretien de la piscine dimanches et jours fériés, mise en eau et
hivernage.

aseil Syndical de la Résidence Grand Sud
Avenue Frédérie Mistral
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2014/2015 1618,00€
2015/2016 1454,00€
° Martinez : entretien des espaces verts.
2014/2015 2325,17€ par mois
2015/2016 2325,17€ par mois

Monsieur Gerber a demandé un contrat détaillé des prestations.

° Cabinet Bourrier : Multi risque immeuble.
2014/2015 31 803,00€
2015/2016 27 140,00€

Le contrat a été renégocié.

L4 Contrats Ascenseur :

- KONE batiment A
2014/2015 1125,67€ par trimestre.

2015/2016 1135,68€ par trimestre.
- KONE batiment B
2014/2015 1612,07€ par trimestre.
2015/2016 1626,42€ par trimestre.
- OTIS batiment C
2014/2015 1567,50€ par trimestre.
2015/2016 1536,15€ par trimestre.
- OTIS batiment E
2014/2015 1622,50 € par trimestre.
2015/2016 1590,05€ par trimestre.

Le contrat OTIS a été renégocie. Nous avons lancé une consultation pour les contrats des
batiments A et B gérés par KONE.
Les contrbles quinquennaux ont été réalisés pour un cout de 231,00€ TTC par ascenseur.

POINTAGE DES FACTURES HORS CONTRATS

Les factures hors contrat ont éte controlées.

La commission a constaté que la grande majorité¢ de ces factures avaient fait 1’objet de
décisions prises lors des différentes réunions du Conseil Syndical.

La Commission n’a pas constaté d’anomalie.

Avenue Frédéric Mistral
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LES FRAIS DE PROCEDURE

Le montant des frais de procédure (SMABTP, PANIER, Infiltration global batiment C)
s’¢élévent a 4833,00€.

Les frais de la procédure d’expertise judiciaire s’élevent a 6800€ + 4300¢€.
IIs ont été affectés conformément a la décision d’assemblée générale :

Y2 aux charges piscines.

Y aux charges Bat E.

Ces frais d’expertise sont avancés par la copropriété mais leur remboursement sera demandé
par Mme DAHAN lors de la rédaction de ses conclusions.

LES PRODUITS

. La commission constate que 35 télécommandes ont été vendues pour un
montant de 1266,00€.
Sur la méme période 40 télécommandes ont été achetées pour un montant de
1140,00 €.

. Les produits des locations s’éleves a 1129€ par trimestre.

CE COMTE RENDU EST APPROUVE PAR LES MEMBRES
PRESENTS.

il Syndical de la Résidence Grand Sud
Avenue Frédéric Mistral
66140 Canet en Roussillon
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COMPTE RENDU DE LA COMMISSION FINANCE
Exercice du 01/04/2015 au 31/03/2016

Les membres de la commission finance sont : Mr GERBER, Mr NICOT.
Cette année, la commission finance s’est réunie deux fois :
- Le 20 novembre 2015 pour un contrdle intermédiaire
- Le 23 mai 2016 pour le contréle des comptes de I'exercice comptable 2015/2016

TOUS LES CONTRATS ONT ETE CONTROLES :

POINTAGE DES FACTURES HORS CONTRAT :
Les factures hors contrat ont été pointées.
La commission finance a vérifié :
- Les montants des factures
- La correspondance entre devis et facture
- La corrélation des dates de comptabilisation et les dates de paiement
- La nature des interventions
- Le taux de TVA appliqué.

La commission n’a pas relevé d’anomalies.

Les dépenses de I’exercice 2015/2016 s’élévent a 430 545.18 € pour un budget de 409 000 € soit un
dépassement de 5.26%.

Le dépassement de budget se justifie principalement par les points suivants :
- Frais de procédure 2 782.02 euros
- Frais d’expertise judiciaire 11 100 euros
- Travaux sur la piscine demandés par I'expert 4 297.92 euros
- Achat d’'ampoules électriques achetées en fin d’exercice et donc en stock 1 600.44 euros.
- La cotisation mutuelle devenue obligatoire pour les salariés 1983.49 euros

Ce qui fait un total de 21 763,85 euros.

CHARGES GENERALES :

- CONTRAT ESPACES VERTS :

Sté MARTINEZ : 31 011.24 euros de dépense pour un budget prévisionnel de 31 600 euros, la
dépense est identique a celle de 1’an dernier.

- CONTRAT ASSURANCE : Le contrat d’assurance a été renégocié. La dépense s’éléve a 27 140
euros pour un prévisionnel de 29 000 euro et un dépense de 31 803 euros pour I’exercice précédent.

- DEPENSE EAU CONSOMMEE :
Eau répartie aux copropriétaires 25 482.60 euros
Dépassement d’eau : 1 268.99 euros
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Ce qui fait un total de 26 751.59 euros pour un budget prévisionnel de 30 000 euros. Nous
constatons que la fuite d’eau présente sur I’exercice antérieur n’existe plus et que les travaux
réalisés ont été efficace.

- FOURNITURES ELECTRIQUES : Nous relevons une dépenses de 4 265.16 euros pour un
prévisionnel a 2000 euros. Nous constatons qu’une facture de 1 600.44euros a été enregistrée le 16
mars 2016. Elles sont donc en stock.

- ACHAT DE MATERIEL : Dépense de 5 459.15 euros pour un prévisionnel de 3000 euros. Il faut
préciser que sur ces dépenses 1 790 euros ont été refacturés aux copropriétaires pour 1’achat de
télecommandes.

Nous avons acheté de la peinture pour que Fréderic repeigne les sous-sols pour un montant de
916.42 euros.

Enfin le 2 mars nous avons enregistrée une facture de 720 euros pour I’achat de 20 télécommandes,
trois ont été vendues le solde soit 17 télécommandes sont en stock.

- SALAIRES ET CHARGES : Le total des salaires et charges s’éléve a 124 243,74 euros pour un
prévisionnel de 121 110 euros €. Le dépassement s’explique par la souscription d’une mutuelle
obligatoire. Cette cotisation s’éléve pour 1’exercice a 1 983 euros.

- LES HONORAIRES : Les honoraires sont conformes au prévisionnel et leur montant s’éléve a
49 980 euros.

- FRAIS D’AFFRANCHISSEMENT: Ces frais s’élévent a 4 849.72 euros et sont conformes au
prévisionnel et aux dépenses de 1’exercice précédent.

- FRAIS DE PROCEDURE :
Ces frais sont de 7 782.02 euros pour un prévisionnel de 5000 euros.
I1 s’agit des honoraires d’avocat pour les dossiers suivants :

- Expertise PANIER

- Expertise fuite dans globe batiment C

- Impayé de Monsieur PONCHARAL

- Affaire SOURGENS

- Impayé SCI GRAND SUD

- Expertise judiciaire Parking batiment E et piscine

- HONORAIRES CONSEIL EXPERT :Il s’agit de la mission confiee a Bureau VERITAS pour
contréler la conformité des travaux de sécurité réalisés dans les garages en sous-sol 480 euros

- PRODUITS DES LOCATIONS : Cette année le produit des locations s’¢léve a 4 570,55 euros.

CHARGES BAT A:

Prévisionnel : 4 450.00 €
Dépenses : 3043.40 €:
CHARGES BAT B :
Prévisionnel : 10 60000 €
Dépenses : 12 915.00 €

Les travaux réalisés avec I’accord du Conseil Syndical et non prévus au budget :

¢
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- ISS déplacement des caissons VMC 1 822,115 euros
- SDEA transformation de la porte coulissante en porté d’entrée conformément a la décision
d’Assemblée Générale de 2015 795.30 euros

CHARGES BAT C:

Prévisionnel : 5200.00 €
Dépenses : 5206.37 €
CHARGES BAT E :

Prévisionnel : 5600.00 €
Dépenses : 8828.90 €

Les frais d’expertise s’¢lévent a 5 550 euros. Il s’agit de frais avancés dont nous demanderons le
remboursement dans le cadre de la procédure.

CHARGES PISCINE :

Prévisionnel : 10 600.00 €

Dépenses : 20906.01 €

Les frais d’expertise judiciaire s’élévent a 5 550 euros. De plus I’expertise judiciaire a demandé¢ la
réalisation de travaux aux frais avancés de la copropriété pour un montant de 4 297.92 euros.

Ces deux montants expliquent le dépassement. Leur remboursement sera demandé dans le cadre de
la procédure.

DEPENSES INDIVIDUELLES :

L’abonnement SAUR et I’abonnement pour ’entretien des compteurs individuels s’€¢levent a
44 978.76 euros pour un prévisionnel de 44 390 euros.

DEPENSES ASCENSEUR :

Les ascenseurs ont fait I’objet d’un contréle quinquennal obligatoire pour un montant de 252 euros
par ascenseur.

- BatA:

- Budget: 6 600.00 €
- Dépenses: 6762.00 €
- BatB:

- Budget: 9100.00 €

- Dépenses: 11.065.68 €
Le dépassement s’explique par le colit du contréle quinquennal 755.92 euros et le remplacement
des sols des ascenseurs 782.10 euros.

- BatC :

- Budget: 8 800.00 €
- Dépenses: 10951.82€

Le dépassement s’explique par le colit du contréle quinquennal 755.92 euros, le remplacement

des sols des ascenseurs 782.10 euros ainsi que des réparations réalisées par OTIS sur le module
de phonie et la vidange et le nettoyage des cuves 753.56 euros.
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Bat E :

- Budget: 8 700.00 €
- Dépenses: 9330.00 €

Le dépassement est justifié par la facture du contréle quinquennal des ascenseurs 755.98 euros.
La réunion s’est terminée a 19h20.

Ce rapport a été rédige et approuveé par les membres de la commission finance ayant participé aux

deux réunions.
Monsieur NICOT Monsieur GERBER
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